Céng ty Cé phan B4t dong san va Dau tw VRC

B4o céo tai chinh riéng gilra nién dd

Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ném 2021

Al 8 A

Z v M o



Céng ty C phan B4t déng san va Dau tw VRC

MUC LyC

Théng tin chung

B4o cao cla Ban Téng Giam déc

Bao c&o soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién do
Bang can dbi ké toan riéng gitva nién do

Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do
Bao cao Iwu chuyén tién té rieng gitra nién 46

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gitka nién 4o

Trang

o n N\

AN

w AN NS A



Céng ty C6 phan B4t ddng san va Pau tw VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty Co phan Bat déng san va Dau tw VRC ("Cong ty”) Ia mét cong ty ¢d phan dugc thanh lap
theo Luéat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan bang ky Doanh nghiép
(“GCNPKDN") sb 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Ba Rja - Viing Tau cép ngay 20
thang 10 nam 2005 va GCNBKDN diéu chinh 1&n thir 17 ngay 2 thang 7 nam 2020.

Cé phiéu cla Cong ty dwo’c niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh
(“HOSE") theo Quyét dinh s6 147/QB-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chirng khodn Nha nwéc ky
ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky hién tai clia Cong ty 1a dau tw, mua ban va sap nhéap, kinh
doanh bat dong san va cho thué mét bang.

Coéng ty c6 tru s& chinh dang ky tai A1.05.06, Tang 5, Thap A1, Toa nha The Gold View, 346 Bén
Van Bén, Phwong 1, Quan 4, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

HQI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quaén tri trong ky va vao ngay lap bao c&o nay nhw sau:
Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhw  Ch tich

Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién déc l1ap

Ong Ttr Nhuw Quynh Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN THUQC HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan thuéc Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay
nhw sau:

Ba Phan Chiéu Anh Ch tich bd nhiém ngay 26 thang 5 nam 2021
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw Thanh vién bd nhiém ngay 26 thang 5 ndm 2021
BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap béao céo nay nhu sau:
Ong T Nhu Quynh Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Phé Tdng Giam déc
kiem Giam déc Tai chinh
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay 18p bao cao nay la Ong Tir Nhw
Quynh.
KIEM TOAN VIEN
Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty Cb phan Béat déng san va Dau tw VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty C6 phan Bét déng san va Pau tw VRC (“Céng ty") trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh riéng gitka nién d¢ ctia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN
Po

Ban Téng Giam dbéc chiju trach nhiém dam bdo bao céo tai chinh riéng gitra nién dé cho tirng ky ké
toan phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat déng kinh

doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng g|ﬂ’a nién dé cla Cong ty trong ky.
Trong qua trinh lap bao cao tai chinh riéng gitva nién dé nay, Ban Tdng Giam déc cén phai:

e lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:
e thwe hién cac danh gia va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay d& dwoc trinh bay va giéi thich trong bao

c4o tai chinh riéng gira nién d9; va
e [ap bao cao tai chinh riéng glua nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop
khéng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém da@m bdo viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dwoc lwu gICI’ aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng glua nién d6 clia Cong ty, v&i mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky
thoi diém nao va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan th véi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thuc
hién cac bién phap thich hop @& ngan chéin va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thli nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
riéng gitra nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao c4o tai chinh rléng gitba nién do kém theo phan anh trung
thuwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Cong ty vao ngéy 30 thang 6 nam 2021,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng gitra nién do
cho ky ké toan sau thang két thuic cling ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché
do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh riéng gitra nién 4.

Cong ty cb cong ty con nhw dwoce trinh bay trong bao cao tai chinh rleng gi(Pa nién d6. Cong ty da
lap béo céo tai chinh riéng gitra nién 4o nay nham dap (rng cac > yéu clu vé cong bb thong tin, cu thé
la theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dén cong bé thong tin trén thj trwdng
chwng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da Iap bao cao tai chinh hop
nhét gitva nién d6 clia Cong ty va cong ty con (“Nhdm Céng ty”) cho ky ké toan sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2021 (“bao cao tai chinh hop nhét gitva nién do”) dé ngay 25 thang 8 nam

2021.

Nguwdi s dung bao cao tai chinh rleng gilra nién @6 nén doc bao cao néy cung v&i bao cao tai
chinh hop nhét glua nién d6 néi trén dé c6 dwoc cac thong tin ddy g0 vé tinh hinh tai chinh hO’p
nhét gitva nién dé, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién
t& hop nhét gitra nién 3o clia Nhém Céng ty.

Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam
Ngay 25 thang 8 ndm 2021
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
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Building a better Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam
working world

S6 tham chiéu: 61436149/22633113/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO
Kinh giri: Quy Cé dong cuia Céng ty Cb phan Bat dong san va Pau tw VRC

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo clia Cong ty C6 phan Bét dong
san va Pau tw VRC (“Cong ty") dwoc lap ngay 25 thang 8 nam 2021 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén
trang 25, bao gdm bang can ddi ké toan riéng gitka nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2021, bao céo
két qua hoat déng kinh doanh riéng gitva nién do, va b&o céo lwu chuyén tién té riéng gitka nién do
cho ky ké toan sau thang két thuic cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitka nién do
kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly bao céo tai chinh
riéng gitva nién dé ctia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng glua
nién do va chiju trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Téng Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam
bao viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 khong cé sai sét trong yéu do gian lan
hodc nham Ian.

Tréch nhiém cda Kiém todn vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gitra nién do dwa trén két qua
soat xét cia chung t6i. Chung t6i da thuwe hién cdng viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét $6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap
ctia don vi thye hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién 4o bao gom viéc thiwe hién cac cudc phdng van,
chil yéu 1a phdng van nhivng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién tha
tuc phan tich va cac tha tuc soat xét khac. M6t cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thwc hién theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching
t8i dat dwoc sw dadm bao réng chung tdi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc
phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khong dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cta Kiém toén vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chung t6i, ching téi khong thdy c6 van dé gi khién chiing téi cho
réng béo c&o tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khéng phan anh trung thye va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 ndm
2021, két quéa hoat dong kinh doanh rigng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién
d6 cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gitra nién dé.

o

Ph6 Téng Giam déc
Gidy CNPKHN kiém toan
S6: 2266-2018-004-1

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 n&m 2021
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Cong ty C& phan B4t dong san va Pau tu VRC BO1a-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021
VND
) Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thdng 12
M4 sé| TAI SAN minh ném 2021 ndm 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 2.041.886.137 1.965.391.750
110 |1 Tién 4 235.387.406 1.119.129.427
111 1. Tién 235.387.406 119.129.427
112 2. Céc khoan twong dwong tién - 1.000.000.000
130 | Il. Céc khoéan phéi thu ngédn han 1.742.456.323 832.462.323
131 1. Phai thu ngan han ctia
khach hang 5 2.209.547.358 1.289.547.358
132 2. Tra trwéc cho ngwdi ban
ngan han 6 909.353.467 919.359.467
136 3. Phai thu ngan han khac 7 4.131.894.360 4.131.894.360
137 4. Dy phong phai thu ngan han
khoé doi 8 (5.508.338.862) (5.508.338.862)
150 | IV. Tai sén ngédn han khac 64.042.408 13.800.000
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 64.042.408 13.800.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 952.665.752.802 952.744.787.544
220 |/l Taisén cé dinh 1.229.204.802 1.308.239.544
221 1. Tai san c6 dinh hitu hinh 9 77.061.819 96.327.273
222 Nguyén gia 192.654.545 192.654.545
223 Gia tri khdu hao Ity ké (115.592.726) (96.327.272)
227 2. Taisan c¢b dinh vd hinh 10 1.152.142.983 1.211.912.271
228 Nguyén gia 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gi4 tri hao mon Ity ké (475.404.180) (415.634.892)
240 | lll. Tai san d& dang dai han 469.122.000 469.122.000
242 1. Chi phi xay dwng co ban .
dé dang 469.122.000 469.122.000
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 11 950.967.426.000 950.967.426.000
251 1. PAu tw vao cong ty con 487.955.991.000 487.955.991.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 463.011.435.000 463.011.435.000
270 | TONG CONG TAI SAN 954.707.638.939 954.710.179.294
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Pau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
) Thuydt | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
M3 s6| NGUON VON minh nam 2021 ndm 2020
300 | C. NOQ'PHAITRA 6.606.107.549 7.360.484.064
310 | I. No ngdn han , 6.606.107.549 7.360.484.064
31 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 12 668.896.984 668.896.984
313 2. Thué va céc khoan phai nop
Nha nwéc ] 13 476.902.491 1.202.152.129
315 3. Chi phi phai tra ngan han 14 1.708.432.303 1.711.025.180
319 4. Phai tra ngan han khac 614.464.222 614.464.222
322 5. Quf khen thwdng, phuc lgi 3.1 3.137.411.549 3.163.945.549
400 | D. VON CHU SO HOrU 948.101.531.390 | 947.349.695.230
410 | I. Vén chia sé hitu 16 948.101.531.390 | 947.349.695.230
411 1. Véncéphan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - CG phiéu pho théng ¢c6
quyeén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 47.504.464.013 47.504.464.013
418 3. Quy dAu tw phat trién 14.426.956.236 14.426.956.236
420 4. Quy khac thuéc vén chii
s& htru 452.055.479 452.055.479
421 5. Loi nhuan sau thué chwa
phan phéi ) 385.718.055.662 | 384.966.219.502
421a - Loinhugn sau tf]ué chua
phén phéi Ity ké dén cubi
ky truée ) 384.966.219.502 | 381.112.391.856
421b - Loi nhuép sau thué chuwa
phén phéi trong ky 751.836.160 3.853.827.646
440 | TONG CONG NGUON VON 954.707.638.939 | 954.710.179.294
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Nguyén Thij Thuay

Tran Thj Thay
Ké toan truwdng

Ngwoi 1ap

Ngay 25 thang 8 nam 2021



Cong ty Cb phan B4t déng san va Dau tv VRC B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
séu thang két thuc | séu thang két thuc
) Thuyét|  ngay 30 théang 6 ngay 30 thang 6
M& sé| CHI TIEU minh ndm 2021 ndm 2020
10 | 1. Doanh thu thuin vé cung cép
dich vu 20 2.215.000.000 4.825.000.000
11 | 2. Giavén dich vu cung cép (48.360.000) (632.259.669)
20 |3. Loinhuan gop vé cung cép
dich vu 2.166.640.000 4.192.740.331
21 | 4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 17 2.893.566 705.312.514
22 | 5. Chiphitai chinh . (124.609.425)
23 Trong dé: Chi phi ldi vay - (124.609.425)
26 | 6. Chi phi quan Iy doanh nghiép 18 (899.936.477) (1.938.110.165)
30 | 7. Loinhuan thuén tir hoat dong
kinh doanh 1.269.597.089 2.835.333.255
31 | 8. Thunhép khac 72.403.249 30.000.000
32 [ 9. Chiphikhac (317.718.110) (8.400.000)
40 | 10. (L) Igi nhun khac (245.314.861) 21.600.000
50 | 11. Téng loi nhuén ké toan
trwére thué 1.024.282.228 2.856.933.255
51 | 12. Chi phithué TNDN hién hanh 19.1 (272.446.068) (583.454.651)
13. L@i nhuan thuin sau thué
60 TNDN 751.836.160 2.273.478.604
o
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Nguyé&n Thj Thay

Tran Thi Thay
Ké toan trwédng

Nguwoi lap

Ngay 25 thang 8 nam 2021
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Céng ty Cd phan Bt déng san va Bau tw VRC B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2021
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| séu thang két thic | sau thang két thuc
) Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
Mé sé| CHI TIEU minh nadm 2021 nédm 2020
. LUU CHUYEN TIEN TU
. HOAT DONG KINH DOANH
01 | Tong lgii nhuan ke toan trwoce thue 1.024.282.228 2.856.933.255
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va hao mon 9,10 79.034.742 79.034.742
05 L&i tir hoat dong dau tw (2.893.566) (705.312.514)
06 Chi phi lai vay - 124.609.425
08 | Lai tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu dong 1.100.423.404 2.355.264.908
09 Tang cac khodn phai thu (909.994.000) (4.875.191.400)
10 Gidm hang tén kho - 8.400.000
11 Giam cac khoan phai tra (225.130.595) (2.182.105.763)
12 (Tang) gidm chi phi tra trwée (50.242.408) 47.544.765
14 Tién lai vay da tra - (124.609.425)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop | 13 (775.157.988) -
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (26.534.000) (25.044.000)
20 | Lwu chuyén tién thudn s dung vao
hoat ddng kinh doanh (886.635.587) (4.795.740.915)
Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TV
23 Tién chi cho vay 19 (260.000.000) -
24 Tién thu héi cho vay 19 260.000.000 -
27 Tién thu Iai tién g 2.893.566 379.514
30 | Lwu chuyén tién thuén tir
hoat dong dau tw 2.893.566 379.514
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
33 Tién thu tr di vay - 541.330.393
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
- 541.330.393

tai chinh
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Céng ty Cb phan Bat dong san va Dau tw VRC B03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021

VND
) ) Thuyét
Ma sé| CHI TIEU minh N&m nay Nam truée
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (883.742.021) (4.254.031.008)
60 | Tidén va twong dwong tién dau ky 1.119.129.427 4.424.029.155
70 | Tién cudi ky 4 235.387.406 169.998.147
p ‘,‘;50 15?6’
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Tran Thj Thay Nguyén Thj Thay "H@% Quynh ,
Ngui lap Ké toan trwéng dng Giam déc «
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Cong ty C6 phan Bat déng sén va Pau tu VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C& phan Bét dong san va Pau tw VRC (“Cong ty") la mét cong ty cb phan dwoc
thanh lap theo Luéat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chwng nhan Bang ky Doanh
nghlép ("“GCNBKDN") sb 3500101523 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Ba Rja - Viing Tau
cap ngay 20 thang 10 ndm 2005 va GCNBKDN didu chinh. 1an thir 17 ngay 2 thang 7 nam

2020.

C6 phiéu clia Coéng ty dwgc niém yet tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (*HOSE”) theo Quyét dinh sé 147/QD-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc ky ngay 19 thang 7 ném 2010.

Hoat déng kinh doanh dang ky trong ky hién tai clia Céng ty la dau tw, mua ban va sap
nhap, kinh doanh bat déng san va cho thué mat béng.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai A1.05.086, Tang 5, Thap A1, Tda nha The Gold View,
346 Bé&n Van Dén, Phueng 1, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh, V|et Nam.

S6 lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 1a 6 (ngay 31 thang 12 nam
2020: 6).

CO SO TRINH BAY

Muc dich 1ap béo céo tai chinh riéng gidra nién dé

Céng ty co cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét mmh sb 11 1. Céng ty da lap bao cao
tai chinh riéng gitra nién a6 nay nham dap &ng cac yéu cau vé cong bb théng tin, cu thé la
theo quy dinh tai Théng tw so 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bd théng tin trén thi
trieerng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao cao

tai chinh hop nhét gitra nién do cla Cong ty va cong ty con (‘Nhém Coéng ty") cho ky ké
toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021 (“b&o céo tai chinh hop nhat gitra nién

d6") dé ngay 25 thang 8 nam 2021.
Nguwoi str dung bao céo tai chinh riéng g|ua nién dé nén doc bao cao néy cung v&i bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién do néi trén dé co6 duwoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai
chinh hop nhét glwa nién do, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gilra nién dd va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét gitba nién d6 clia Nhém Cong ty.

Chuén murc va Ché dé ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh riéng glwa nién do clia Cong ty duwec trinh bay béng dong Viét Nam
(“VND”) phi hop v&i Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muyc ké toan Viét
Nam sb6 27 — Bao c4o tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do

B Tai chinh ban hanh theo:

o Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

o Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

e Quyet dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 3);

o Quyet dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

® Quyet dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (PBot 5).
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Ché dd ké toan 4p dung (tiép theo)

Theo d6, bao cao tai chinh riéng g|(]’a nién dé dwgc trinh bay kém theo va viéc st dung cac
bao cao nay khong danh cho cac déi twong khong dugc cung cép céc thong tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va théng I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitva nién do, két qua hoat dong kinh doanh rleng gitra nién do
va lwu chuyen tién t& rieng gitra nién do theo cac nguyén téc va thong & ké toan dwoc chéap
nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké toén ap dung
Hinh thire s ké toan dwoc 4p dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm
Ky ké toan nam clia Céng ty 4p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

B&o cao tai chinh riéng gitka nién d6 dwoc 1ap béing don vi tién té trong ké toan clia Cong ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gdm tién mat va tién glri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dweec trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gl[‘ra nién dé theo gia trj ghi
s& cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khoan dy phong
dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia trj cla céc khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 khd ndng thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm s6 dw tai
khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai sén c6 dinh hivu hinh
Tai s&n cb dinh hvu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao 10y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém glé mua va nhtvng chi phi ¢é lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhw dy kién.

Céac ch| phi mua sdm, nang cép va déi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san cb dinh hivu hinh va chi phi bao tri, stra chiva dworc hach toan vao bao céo két qua hoat

déng kinh doanh riéng gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai s&n c6 dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 13i hodc 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng gitka nién d6.
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.4  Taisén cé dinh vé hinh
Tai s&n cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sk dung nhuw du kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai sén cb dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
s@n va cac chi phi khac dwoc hach toan vao béao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng

gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hosc 16 phét sinh do thanh
ly tai san (Ia phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Quyén st dung dat ’\)

Quyen st dung dat bao gébm toan bd céc chi phi thue té Cong ty da chi ra co lién quan tryc
tlep t&i dat st dung: tién chi ra dé& c6 quyén st dung dét, chi phi cho dén b, gidi phong mat «
bang, san l&p mat béng, Ié phi truéc ba. ﬂ//

Coéng ty khong khau trir quyén sl dung dét v&i thei gian st dung lau dai.

35 Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san c6 dinh htru hinh va hao mon tai sén cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phuwong phap khdu hao dwéng théng trong subt thei gian htru dung wéc tinh cla céc tai
san nhu sau:

Thiét bi, dung cu quan ly 4 -5n3m

Phan mém may tinh 4 nam
3.6  Chiphidivay : |
{

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac
khoan vay cla Cong ty va dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky.

3.7 Chi phi tra truére

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra trwéc ngdn han hodc chi phi tra trwéce dai han trén
bang can déi ké toan riéng glwa nién do va dwoc phan bd trong khodng théi gian tré trwéc ‘
hodc thoi gian cac Igi ich kinh té twong ting dwoc tao ra tir cac chi phi nay. 2l

¥

3.8  Céc khoan dau tw ol
'

Péu tw vao céng ty con W

Céc khoan du tw vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc trinh L

bay theo phuong phap gia géc. !

Céc khoan phéan ph0| ma Céng ty nhan dwec tir s6 Igi nhuan thuan Iuy ké clia céng ty con B

sau ngéy Cong ty ndm quyen ki&m soat dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat GOng kinh =i

doanh riéng gitra nién @ cdia Coéng ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phéan thu
hdi clia cac khodn dau tw va dworc trir vao gia trj dau tuw.

Péu tw vao cong ty lién két

Céac khodn du tw vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 &nh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan ph0| tlr loi nhuan thuan Iy ké clia céng ty lién két sau ngay Cong ty co6

anh hucrng dang k& dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng glwa
nién d6 cGa Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dwgc xem nhuw phan thu hdi cac khoan dau

tw va duoc trir vao gia tri dau tw.
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Cong ty Cd phan Bét dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

3.
3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dy phong gidm gié tri c4c khodn déu tw

Dy phong cho viéc giam glé trj cGia cac khoan dau tw dugc lap khi co béng chirng chéc
chén cho thdy c6 su suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thac ky ké
toan.

Tang hodc gidm sé dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truwéc

Cac khoan phal tra va chi phi trich trwéc dwore ghi nhan cho sé tién phai tré trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc khong phu thudc vao viéc Cong ty da

nhan dwoc héa don clia nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong

Cong ty ghl nhan dy phong khi cé nghla vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién
asi) 1a ket qué cla mét sw kién dé xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghia vu ng' nay
c6 thé sé dan dén sy glam sut vé& nhirng loi ich kinh t& va Coéng ty c6 thé dwa ra dwgc mot
wéc tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vy no do.

Phén chia loi nhuéan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép c6 thé dwec chia cho céc ¢d déng sau khi
dwoc Pai hoi ddng ¢b déng phé duyét va sau khi da trich [ap cac quy dy phong theo Diéu le
clia Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dy phong sau tiv lgi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
cla Cong ty theo d& nghi clia Hoi ddng Quan trj va dwoc cac cd ddng phé duyét tai Dai hoi

ddng cb déng thwéng nién:

> Quy déu tw phét trién
Qu§ nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vy viéc m& rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau
clia Céng ty.

> Quy khen thuéng, phac loi

Quy nay duoc trich 1ap d& khen thwdng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cdng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khodn phéi tra trén
bang céan ddi ké toan riéng gitra nién do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty c¢6 kha néng nhan duwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc moét cach chac chén. Doanh thu dwec xac dinh theo gid tri hop Iy cla cac khoan
da thu hosic sé thu dwoc sau khi triv di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. C4c diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap ng

khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu bén bét déng sén

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cac rdi ro trong yeu va cac quyen s@ hiru d& duwoc chuyen
sang ngwdi mua, thuwdng 1a tring v6i viéc chuyén giao vo diéu kién clia cac ho’p déng. Déi
é’l viéc chuyén giao c6 diéu kién, doanh thu chi dwec ghi nhén khi tat ca diéu kién trong

yéu dwoc thdéa man.
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.

13

AN

N\

7 i

Ve e O NZM

B 2]



Céng ty C& phan Bét dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

3.

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 18 phat sinh trén co s& ddn tich (co tinh dén loi tire ma tai
s&n dem lai) trir khi kha n&ng thu hdi tién 1&i khdng chac chan.

Cé tue
Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan ¢b tire cia Cong ty dwoc
xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thqé thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéec duwoe
xac dinh béng sb tién dy kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén
cac murc thué sudt va cac luat thué co hidu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng
gi(ba nién do ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chii s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan trye tiép vao von chli s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Cong ty c6 quyén hop phéap dwoc bu trr gitka tai san thué thu nhap hién hanh
v6i thué thu nhap hién hanh phéi ndp va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoén lai dwge xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thoi tai ngay két thac
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 clia
cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh riéng gitva nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi
chju thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwgc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thoi dwoc
khu trie, gia tri dwoc khau tre chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa s dung, khi chéc chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thdi dugc khau trir, cac khodn I& tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gia trj ghi s clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoain lai phai dwgc xem xét lai vao
ngay k&t thuc ky ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cta tai san thué thu nhap hoén lai dén
mure bao dam chic chin c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phén hoéc toan
b6 tai san thué thu nhap hodn lai dwec s dung. Céc tai sén thué thu nhap hoan lai chua
dwoc ghi nhan trwde day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwgc ghi nhén
khi chic chan cé dd loi nhuan tinh thué trong twong lai @& c6 thé st dung céc tai san thué

thu nhap hoan lai chwa ghi nhéan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
sut dy tinh s& ap dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu hoi hay no phai trd dugc thanh
toan, dua trén cac murc thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién d6 ngoai trir tredng hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khodn muc
duoc ghi thdng vao vén chil s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling
duoc ghi nhan trye tiép vao von chi s& hiru.
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Céng ty Cd phan Bét dong sén va Bau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhédp hoén lai (tiép theo)

B09a-DN

Céng ty chi duoc bt trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoén lai phai
tra khi Cong ty cé quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra nay lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép duwoc quan ly b&i cung moét
co quan thué déi v&i cling mot don vi chiu thué hoc Cong ty dy dinh thanh toan thué thu

4

nhap hién hanh phai nop va tai san thue thu nhap hién han

h trén co s& thuan hoac thu hbi

tai san ddng thoi véi viéc thanh toan no' phéi tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tré ho#c tai san thué thu nhap hoén lai dwee thanh toan

hozc thu hdi.

Céc bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén cé kha néng, truwc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hozc géy anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat doéng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chju sy kiém soat chung
ho#c anh hwéng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé la cac cong ty hodc cac céa nhan,
bao gbm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN

Tién mat
Tién gtki ngan hang
Céc khoan twong dwong tién

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu bén thir ba
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 19)

TONG CONG

Dy phong phéi thu ngén han clia khach hang
(Thuyét minh s6 8)

GIA TR| THUAN

15

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ném 2021 nam 2020
25.897.765 14.241.359
209.489.641 104.888.068

- 1.000.000.000

235.387.406 1.119.129.427
VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020

1.289.547.358

1.289.547.358

920.000.000 -
2.209.547.358 1.289.547.358
(868.895.458) (868.895.458)
1.340.651.900 420.651.900
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Bau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

6.

TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Xéay dwng Hong Long
Cong ty TNHH Thwong mai L3p dat Thiét bj
PCCC Phuc Thinh

Khac
TONG CONG

Dy phong tra trwdc cho nguwdi ban ngén han
(Thuyét minh s6 8)

GIA TR| THUAN

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu do thanh Iy hgp déng
Khac

TONG CONG

Dy phong phai thu ngén han khac
(Thuyét minh s6 8)

GIA TR| THUAN

DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

Dy phong phai thu khac
Dw phong phai thu khach hang
Dy phong tré trwéc cho ngudi ban

TONG CONG

B09a-DN

VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ndm 2020
334.353.398 334.353.398
325.498.209 325.498.209
249,501.860 259.507.860
909.353.467 919.359.467
(583.855.258) (583.855.258)
325.498.209 335.504.209
VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ném 2021 ndam 2020
3.578.958.000 3.578.958.000
552.936.360 552.936.360

4.131.894.360

(4.055.588.146)

4.131.894.360

(4.055.588.146)

Chi tiét tinh hinh téng gidm duw phong phai thu ngén han kho doi:

S6 dau ky
Trir: S dung dy phong trong ky

Sé cubi ky

16

76.306.214 76.306.214
VND

Ngay 30 théang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020
4.055.588.146 4.055.588.146
868.895.458 868.895.458
583.855.258 583.855.258
5.508.338.862 5.508.338.862
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
séu théng két thuc  séu thang ket thic
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
ndm 2022 ném 2020
5.508.338.862 5.521.873.062

- (13.534.200)

5.508.338.862 5.508.338.862
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Cong ty Cd phan Bat dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

9.

10.

TAI SAN CO BINH HO'U HINH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va ngay 30 thang 6 nam 2021

Gia trj khiu hao lity ké:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020
Khéu hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2021
Gia trj con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021

TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020
va ngay 30 thang 6 nam 2021

Trong dé: )
P& hao moén hét

Gia trj hao mon liiy ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020
Hao mén trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2021
Gia trj con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021

B09a-DN

VND
Thiét bj,

dung cu quan ly

192.654.545

(96.327.272)
(19.265.454)

(115.592.726)

96.327.273
77.061.819
VND
Quyén st dung d4t Phén mém ,
vé thoi han may tinh Téng céng
1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
- 126.750.000 126.750.000
- (415.634.892) (415.634.892)
- (59.769.288) (59.769.288)

(475.404.180)

(475.404.180)

1.022.642.860

189.269.411

1.211.912.271

1.022.642.860

129.500.123

1.152.142.983
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Cong ty C phan B4t déng san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

1.

11.1

11.2

12.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

PAu tw vao cong ty con (Thuyét minh s6 11.1)
DAu tw vao cong ty lién két (Thuyét minh s6 11.2)

TONG CONG

Dau tw vao céng ty con

Linh vue
Tén céng ty con kinh doanh
Cong ty Cé phan Adec (“Adec”) Kinh doanh

bét dong san

Dau tw vao cong ty lién két

Chi tiét khodn d4u tw vao cong ty lién két nhw sau:

Linh vue
Tén céng ty kinh doanh
Cong ty C6 phan Doéng tau va Dich vy céng
Dich vu Cang My Xuan tdng hop

(“My Xuan”) (%)

Ngay 30 thang 6
ndm 2021

487.955.991.000
463.011.435.000

B0%a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nd@m 2020

487.955.991.000
463.011.435.000

950.967.426.000

950.967.426.000

Ngay 30 théng 6 ndm 2021 va
ngay 31 théng 12 ndm 2020

Ty lé
sG hitu

(%)

54,33

Gig géc
déu tw

VND

487.955.991.000

Ngay 30 thang 6 nam 2021 va
ngay 31 théng 12 ndm 2020

Ty lé
s& hitu

%

40,25

Gia trj
ghi sé

VND

463.011.435.000

(*} Vao ngay 30 théng 6 nam 2021, toan bd sb cb phan clia My Xuan do Céng ty ndm gl(‘r
la 9.659.066 cd phan dwoc s& dung dé thé chép cho khoan vay trai phiéu dai han clia

Adec.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH Kim Khi Béng Phuong
Khac

TONG CONG

18

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 néam 2020
633.896.984 633.896.984
35.000.000 35.000.000
668.896.984 668.896.984
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13.

14.

Cong ty C& phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thac cling ngay
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU¢C
VND
Ngay 31 thang 12 Tang Gidm Ngay 30 thang 6
ndm 2020 trong ky trong ky ndm 2021
Thué TNDN 775.157.989 272.446.068 (775.157.988) 272.446.069
Thué gia tri
gia téng 389.239.762 125.081.918 (316.836.513) 197.485.167
Thué thu nhap
¢ nhan 36.852.034 14.200.000 (44.983.123) 6.068.911
Thué khac 902.344 3.000.000 (3.000.000) 902.344
TONG CONG 1.202.152.129 414.727.986 (1.139.977.624) 476.902.491
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND

Chi phi dw an
Chi phi khac

TONG CONG

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021

1.603.565.180
104.867.123

ném 2020

1.603.565.180
107.460.000

1.708.432.303

1.711.025.180
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

15.

16.2

15.3

15.4

VON CHU SO H(MU (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi cac chd s& hiru

Vén diu tw d4 gép cta chi sé hiu

S6 dau ky va sb cubi ky

Chi tiét vén diu tw cta chi s& htru

Ong Phan Van Tuéng
Ong T& Nhw Quynh
Co dong khac

TONG CONG

C6 phiéu

C4 phiéu dwoc phép phat hanh

C6 phiéu da phat hanh va gop vén day du
C4 phiéu phé théng

C6 phiéu dang Ity hanh
Cé phiéu phé théng

21

Cho ky ké toén

séu thang két thac

ngay 30 thang 6
ném 2021

500.000.000.000

B09a-DN

VND

Cho ky ké togn
séu théng két thic
ngay 30 théng 6
nam 2020

500.000.000.000

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

S6 ¢6 phiéu S6 cé phiéu
11.379.330 8.939.330
6.267.080 5.867.080
32.353.590 35.193.590
50.000.000 50.000.000
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

Sé ¢6 phiéu Sé c6 phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
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16.

16.1

16.2

17.

Céng ty Cb phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va ky ké toan sau thang két thiic cuing ngay
DOANH THU
Doanh thu vé ban hang va cung cép djch vu
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang kétthdc  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ném 2021 nd@m 2020
Doanh thu cung cép dich vy 2.200.000.000 4.825.000.000
Doanh thu khac 15.000.000 -
TONG CONG 2.215.000.000 4.825.000.000
Trong dé:
Doanh thu tir bén lién quan
(Thuyét minh s6 19) 2.200.000.000 -
Doanh thu tr bén thtr ba 15.000.000 4.825.000.000
Doanh thu hoat dong tai chinh
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
sau thang két thuc  séu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ném 2021 ném 2020
Lai tién gri 2.893.566 379.514
Lai chuyén nhuwong quyén mua cb phén va
khodn dau tw - 704.933.000
TONG CONG 2.893.566 705.312.514
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thuc  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2021 ném 2020
Chi phi nhan vién 424.948.877 953.558.930
Chi phi dich vy mua ngoai 294.973.199 668.334.073
Chi phi khau hao va hao mon
(Thuyét minh s6 9 va 10) 79.034.742 79.034.742
Chi phi khac 100.979.659 237.182.420
TONG CONG 899.936.477 1.938.110.165
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Cong ty Cb phan B4t déng san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc clng ngay

18.

19.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) &p dung cho Cong ty 14 20% thu nhap
chiu thué.

Cac bao céo thué cua Céng ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ép dung ludt
va cac quy dinh vé thué co6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitka nién do c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi

cling cha co quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
séu thang két thic  séu théng két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2021 ném 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 272.446.068 583.454.651

Dw&i day 1a dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia Igi nhuan ké todn trwéc thué nhan
v6&i thué sudt thué TNDN:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan
séu thang két thic  sédu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6

nadm 2021 néam 2020
Téng Il nhuan ké toan trwéc thué 1.024.282.228 2.856.933.255
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Cong ty 204.856.446 571.386.651
Khodn diéu chinh theo thué suét 20%
ap dung cho Céng ty:
Chi phi khéng dworc triv 67.589.622 12.068.000
272.446.068 583.454.651

Chi phi thué TNDN
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Cong ty C& phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2021 va ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

18.

18.2

19.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai ndp dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac v&i loi nhuan dwoc béo céo trong béo cao két qua
hoat déng kinh doanh néng gitka nién d6 vi thu nhap chju thué khéng bao gdm cac khoan
muc thu nhép chju thue hay chi phi dwgc khau trir cho myc dich tinh thué trong cac ky khac
va cling khong bao gom cac khoan muc khéng phal chiu thué hay khéng dwec trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép clia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thac ky ké todn.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nptmg giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ky nay va ky trwdc bao
gom:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén

sdu théng két thic séu théng két thic

) ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6

Bén lién quan  Moi quan hé Noi dung nghiép vu nam 2021 nam 2020

My Xuén Cong ty Doanh thu
lién két dich vy tw van 2.200.000.000 1.500.000.000

Adec Cong ty con Cho vay 260.000.000 -
Thu hdi khoan vay 260.000.000 -
Doanh thu
dich vy tw van - 3.000.000.000
Doanh thu
cho thué van phong - 325.000.000

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khodn phai thu bén lién quan nhw sau:

VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Bén lién quan  Méi quan hé NOGi dung nghiép vu nam 2021 nam 2020

Phéi thu ngén han caa khéch hang

My Xuén Cong ty Phi tw van 920.000.000 -
lien két
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

20.

21.

22.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao djch véi cac bén lién quan khac
Thu nhap ciia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém toan néi bo trwe thudc Hoi ddng
Quan tri va Ban Tdng Giam déc:

VND

Cho ky ké todn  Cho ky ké toén
sau théng két thuc séu théng két thuc
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6
ndm 2021 nédm 2020

255.400.000 521.683.672

Lwong va thudng

SU’ KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Pai dich Covid-19

Pai dich Covid-19 dang dan dén sy suy thodi kinh té va anh hwong tieu cwe dén hau hét
cac doanh nghlep va nganh nghé. Tinh hinh nay din dén cac yeu t6 khong chéc chén va co
thé tac déng dén moi treeng ma Céng ty dang hoat dong. Ban Tdng Giam déc Céng ty van
dang tiép tuc theo déi cac dién bién cla tinh hinh, cling nhw danh gié cac anh hwéng tai
chinh lién quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan dy phbng va cong ng tiém tang, va
ddng thoi stk dung cac wéce tinh va xét doan dbi véi cac van dé khac nhau, dua trén cac
théng tin tin cay nhéat cé dwoc dén ngay clla bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 s kién nao phéat sinh sau ngay két thuc ky ké toan glwa nién d6 yéu cau phai
dwoc didu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng gia.nién d¢ ctia Cong ty.
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Ngay 25 thang 8 nam 2021
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Cong ty C& phan B4t dong san va Dau tw VRC

PHU LYC

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN BONG LQI NHUAN

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
s4u thang két thic  sédu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6 Ty lé
ndm 2021 ndm 2020 tang/gidm
(VND) (VND) (%)
Doanh thu thun vé ban hang va
cung cép dich vu 2.215.000.000 4.825.000.000 -54%
Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 751.836.160 2.273.478.604 -67%

Nguyén nhan bién déng loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty cho ky ké
todn sau thang két thtic ngay 30 thang 6 nam 2021 gidm 67% so véi cung ky nam 2020 la
do do khéi lwong dich vy the hién trong ky cla Cong ty giam 54% so v&i cling ky nam
truée.

Ngay 25 thang 8 nam 2021

Phu luc nay khéng phai la mét phédn cla béo céo tai chinh riéng gitra nién do





